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Algemeen

Volgens het EPB-decreet van 22/12/2006 (publicatie B.S. 27 maart 2007)
gelden volgende bepalingen :

- De verslaggever houdt gedurende vijf jaar van elke door hem opgestelde EPB-aangifie een
papieren afdruk, de bijbehorende plannen en bijlagen bij. Deze documenten zijn ondertekend
door de verslaggever en de aangifteplichtige. De verslaggever stelt op eenvoudig verzoek een
exemplaar van de papieren afdruk, de plannen en de bijlagen ter beschikking van het Vlaams
Energieagentschap.

De aangifteplichtige houdt gedurende tien jaar een papieren afdruk van de EPB-aangifte, de
bijhorende plannen en de bijlagen bij. Deze documenten zijn ondertekend door de verslaggever
en de aangifteplichtige. De aangifteplichtige stelt op eenvoudige vraag een exemplaar van de
papieren afdruk, de plannen en de bijlagen ter beschikking aan het Vlaams Energieagentschap.
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1. Algemene projectgegevens.

1.1. Tussenkomende partijen

Bouwheer :
Willemen General | Boerenkrijgstraat 133 Tel 01556 99 65 | willemen@willemen.be
Contractor nv 2800 Mechelen

Architect :
Sheci.be Veldemeersdreef 26 Tel 09 386 78 00 | cindy@sheci.be
architecten bv bvba | 9880 Aalter

EPB-verslaggever .

Fanny Verstracten
VBC

Vrouwstraat 5
9970 Kaprijke

Tel 09 373 7128

info@vbc-fv.be

Aangestelde aannemers :

Activiteit Aannemer Adres Contact
Hoofdaannemer Willemen Construct Boerenkrijgstraat | willemen@willemen.be
NV 133 Tel 015 56 99 65
2800 Mechelen
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1.2. Beschrijving van het project

Het project betreft het bouwen van een woning
gelegen te Nieuwbeekstraat 1 401 — 9300 Aalst
volgens kadastrale gegevens Afd 1 Sie B nrs 195¢2, 195d2, 195m2, 195p, 19512, 195r, 194¢
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1.3. Bijlagen

1.3.1. Stedenbouwkundige vergunning

1.3.2. Kennisgevingsformulieren — startverklaring

1.3.2. Formulicren Eind-aangifte
1.3.2.1. Ondertekende papieren afdruk van het hoofdformulier van de EPB-aangifte
1.3.2.2. Energieprestatiecertificaat
1.3.2.3. EPB-aangifte / Opdeling bouwproject

1.3.2.4. EPB-aangifte / Transmissieformulier
1.3.2.5. EPB-aangifte / EPW-formulier

Elektronisch bestand (epb-file)
Elektronische versie van de EPB-aangifte (epba-file)

1.3.3. De plannen die werkelijk met de uitvoering en de afwerking overeenstemmen
As built plannen
Grondplan van elk niveau (1/100)
- met unieke code per lokaal
- aanduiding van de toe- en afvoeren(ventilatic)
Alle gevelaanzichten {1/100)
Doorsnede (1/100)
Inplantingsplan (met noordpijl)
Plannen HVAC-installatie (bij collectieve woongebouwen, scholen en kantoren)

Plannen van de verlichting bij kantoren en scholen

1.3.4. De Identificatie van de Gebruikte Materialen (Stavingstukken)

EPB checklist (stavingslijst, gebruikte materialen)
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Provincie Cost-YIeanderan Formulier|

Arrondissemont Azlst YERGADERING VAM FET COLLEGE VAX
BURGEMZ=ESTER Ei! SCHEPENE! OF
STAD AALAT 2 NZCENEBER 2013
'R ’ STEDENSOUWKUDIGE YERGUNNING
;?,'.L;" Acnvrsignummer $1002/13217/B/2013/600

(% 4™ “
! EFB-nummer: $1002_G_2013_668
Tk ERENL

Het collage van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Scnior
Homes NV, met als adres Vintstrzat £, 9800 Doinz, entvangen.

De aanvraag werd ontvangen op & nupustus 2013

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en voliedigheidsonderzoek werd verzonden op
27 augustus 2013, -

De aanvraag hesft belrakking op een terrein mat als adres 5300 Aalst, Hinuwbeskstrant-
Gentsestrzct en met kadastrale omschrijving AALST, 1ste AFD, soctic B, nr{5) 0194C,
0195D 2, 0155E 2, 0195L 2, 0126M 2, 0195P, 0195R.

Het betreft een aanvraag tot het =lopen van woningen en handelspznd ¢n hit oprichten
van 40 rssistontiowoningen mat pomeenschapsruimte + 17 ondergrondse
parkecrplzatsen.

Het collage van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijlke bepalingen, in het bijzonder met de Viaamse
Codex Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Advies gewnstelijke stndenbouwkundigs ambtunsar

De gemeente is ontvoogd. Bljgevolg moet het advies van de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar niet ingewonnen worden.

Het collgae van burgemeestar zn schepenen inphives

cnbaar On {+]
De aanvraag heeft betrekking op werken en handelingen opgesomd inart 3 § 3, 3°, 4°en
13° van het desbetrerfende BVR var 05-05-2000 en wijzigingen.
Naar aaniexding van het openbaar onderzoek, gehouden van 03-08-2013 tot en met
02-10-2013, werd 1 bezwaarschrift ingediend.

Bezwaarschrift
Gedagtekend 01-10-2013 ingekomen 01-170-2013,

Het bezwaarschrift handelt samengevat over:

Procedure openbaar onderzoek: de bekendmaking van de aanvraag tot stedenbouwkundige
vergunning (zwarte latters op geel papier) werd enkel aangebracht aan de zijde van de
Gentsestraat en niet aan de zijde van de Nieuwbeekstraat en voldoet bijgevolg niet aan de
hepahngen van art 5 van het BVR van 05 mei 2000 betrefiende de openbare onderzoeken over
aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning, verkavelingsaanvragen en aanvragen tot

verkavelingswijziging.

Het aantal geplande wooneenheden (40 assistentiewoningen) ligt erg hoog. Er is reeds een
overaanbod aan dergelifke faciliteiten in de onmiddellijke omgeving (seniorenhotel Astridpark,
sarviceflats en RVT in residentie De Mouterij, serviceflats aan de Watertoren, VZW De
Toekomat). Dergelijk overaanbod zal leiden tot leegstand. Voorliggend project zou beter
opgestart worden in een ander deel van de stad, waar men nog niet over een dergalijk ruim
aanbod aan serviceflats beschikt.

Aangezien het voorstel voorziet in een gebouw van 4 verdiepinger hoog, 2al het vrije uitzicht
van de bewoners van de Nieuwbeekstraat zwaar belemmerd worden. Wij als bewoners van
residentie De Moiterij hebben momenteel ver uitzicht richting ASZ Ziekenhuis. Wij zullen
hinder ondervinden door 0.a. wegnemen zanneschijn, natuurlijke lichtinval en inkijk in onze
wohing door overburen.

Nisuwbeskstraat/Gentsestraat bevinden zich net binnen de ring rond Aalst. Er is momenteel al
zeer druk verkeer in beide straten. Dit project zal de al grote drukie nog zwaarder befasten.
et project en de hinder (veriies lichtinval, inkijk,. .) zal een aanzienlijke waardedaling van
onze woonst tot gevalg hebben.

Bespteking bezwaarschrift:

Aangezien het project zich situeert op de hoek van de Genfsestraat met de Nisuwbeekstraat
werd de bekendmaking van het openbaar onderzoek door de stad aangeplaktth v. hette
slopen hoekpand, hetgeen aanzien werd als de meest zichtbare plaats. Gelet op het feit dat de
klagers effectief een bezwaar hebben ingediend binnen de wettelijk vastgestelde termijn van 30
dagen, kan gesteld worden dat de aanplakking zijn doel bereikt heeft.

Gelet op de toenemende vergrijzing van de bevolking is er een grote nood aan dergelijke
woonvoorzieningen. De thans voorgestelde locatie, in het stadscentrum, is dan ook een ideale
plaats.

Het bezwaar betreffende afname uitzicht, afname zonlicht en inkijk wordt als ongegrond
beschouwd. Wonen in een stedelijke omgeving verondersteit een zekere tolerantie inzake
voornoemde aspecten vermits deze inherent verbenden zijn aan het wonen in de
stad/stedelljk weefsel. Daarenboven dient opgemerkt te worden dat het voorliggende project
gua hoogte niet hager reikt dan het bouwblfok van De Mouterij aan de overzijde van de
straat.

Er wordt geoordeeld dat de effecten op het viak van mobiliteit beperkt zullen blijven. Het
beocogde project is niet van die aard dat het veel verkeer zal genereren, De aanvraag werd
dan ook gunstig geadviseerd door de stedelijke dienst Mobiliteit.

De waardebepaling van omliggende eigendommen is een aangelegenheid die niet van
stedenbouwkundige aard is.

Bovenverrheld bezwaarschrift wordt, vanuit stedenbouwkundig aogpunt, als angegrond
beschouwd.

Extorne adviezon

Het advies van Onroerend Erfgoed Oost-Viaanderen van 23-09-2013 vermeldt geen
bezwaar,

Het advies van Eandis van 09-09-2013 is voorwaardelijk gunstig.

Advigs ven de Geecorg

Het advies van de Gacoro van 06-11-2013 is gunstig.

“oorliggend project wordt gunstig geadviseerd. De gecoro wijst er op dat dit project zich op
een aantrekkelijke maniar integreert in de bestaande emgeving en de aanpaiende
academievieugel tot zijn recht laat kemen, mede door het uitbreiden van de
erfdienstbaarheid. Het project besteedt de nodige aandacht aan het mobiliteitsvraagstule; het
biedt voldoende parkeerplaatsen in een ondergrondse parkeergarage. Aantrekkelijke




volumetrie met ruime iamrassen die de leefbaarheid versterken worden positisf bacordeeld.’

focisng san g2 rogelgivme on de-stedenbouwkundige voarachirizen of
vorkavelingsvoorschrifien

Stedenbouwkundige gegevens ujt de plannen van aanleg

De plaats van de voorgenamen werken is gelegen in woongebied waarvoor art 5.1.0 en
6.1.2.1 van het KB van 28-12-1972 betreffende de inrichting en toepassingen van de
ontwerpgewestplannen en de gewestplannen van toepassing zijn.

De wocngebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht
en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenan van goede ruimtelijke ordening
niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaal-cultursle inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen
megen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke
omgeving.

Het goed is niet gelsgen binnen de grenzen van een goedgekeurd bijzonder plan van
aanleg, noch binnen de grenzen van een goedgekeurd gemeantalijk ruimtelijk
uitvoeringsplan, noch binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet-vervallen
verkaveling.

Het goed is gelegen binnen het gewestelijk nuimtelijk uitvoeringsplan, de afbakening
regicnaalstedelijk gebied Aalst, BVR van 10-07-2003 en publicatie BS van 02-08-2003.

Andere zoneringsgegevens van het goed
Niet van toepassing.

Verordeningen. richtliinen en omzendbrisven -
De stedenbouwkundige verordening inzake de afvoer van hemelwater en afvalwater (GR van

04-08-2001, goedkeuring door de BD van 14-02-2002 en publizatia in het BS van
16-04-2002) is van toepassing.

De gewestelljke stedenbouwkundige verordening (BVRvan-05-06-2009, publicatic BS van
02-09-2009, in werking trading op 01-03-2010 en wijzigingen) betreffende toegankelijkheid is
van toepassing.

Tocining a=n de poado ruimtslijte ordoning
Historigk

'Niet retavant voor de beoordeling van de aanvraag

Beschrijving van de bouwplaats de omgeving en het project
Het goed bestaat uit verschillende percelen, die op dit ogenblik bebouwd zijn met 5 gesloten

eengezinswoningen, al dan niet met achterliggende tuin, langs de Gentsestraat, een
voormalig handelspand op de hoek van de Gentsestraat met de Nieuwbeekstraat en een
loods langsheen de Nieuwbeekstraat en in het binnengebied.

De betreffende percelen zijn aldus quasi volledig bebouwd en zijn gelegen langsheen 2 goed
uitgeruste gemeentewegen.

De onrniddellijke omgeving wordt gekenmerkt door aaneengesioten bebouwing
{meergezinsworingen, handelspanden en woningen).

Links van de percelen in aanvraag, iangsheen de Nieuwbeekstraat, situeren zich de
gebouwen van de Academie voor Beeldende Kunsten (gelegen tussen de Capucienenlaan
en de Niesuwbeekstraat). Rechts van de percelen in aanvraag, langsheen de Gentsestraat,
situeert zich een senicrenhotel ‘Residentie Astridpark’. .

De aanvraag beoogt het slopen van woningen en handelspand en het oprichten van 40
assistentiewoningen met gemoeenschapsruimte + 17 ondergrondse parkeerplaatsen.

Beoorgeling van de goede ruimielijke ordenin
Het voorstel is principieel in overaenstamming met de hoger genoemde stedenbouwkundige
bepalingen,

De aanvraag omvat het slopen van woningen, een handelspand en leods en het bouwen van
40 assistentiewoningen met gemeenschapsruimte en 17 ondergrondse parkeerplaatsen.

Het nieuwbouwvolume wordt opgericht op de hoek van de Nieuwbeekstraat en de
Gentsestraat. Door de inplanting van het nieuwbouwvolume langsheen de straatzijden wordt
ar achteraan in het binnengebied, in tegenstelling met de bestaande toestand, een parktuin
gecrederd.

Da parkiuin wordt zodanig ingericht dat de bewoners zich kunnen ontspannen, tot rust
komet en wonen in een greene omgeving. De parktuin wordt aangevuld met zitbanken en
een patanquebaan.

Het nieuwe bouwvolume wordt voorzien van een donkere sokkel in metselwerk (zwarte
baksteen) en een wit bepleisterde bovenbouw. Ter hoogte van de gevelviakken wordt
gewearkt met verspringende, inpandige terrassen.

Op de hoek van de Gentsestraat en de Nieuwbeeksfraat wordt t.h.v. het gelijkvioers en de
eorste verdieping de perceelgrens gevolgd, Vanaf de tweede verdieping wordt deze voorste
perceelgrens plaatselijk overbouwd vanaf een hoogte van 5,61 m vanop straatniveau.

Het beoogde nisuwbouwproject is opgebouwd uit 4 bouwlagen en een inspringende 5%
bouwlaag onder plat dak, naar analogie van de bestaande meergezinswoening aan de
overzijde van de Nieuwbeekstrast.

De bouwdiepie ter hoogte van de eerste 4 bouwlagen bedraagt 15 m {inclusief terrassen).
De totale hoogts van het beocogde nieuwbouwproject bedraagt 15,88m, daar waar de
meergezinswoning aan de overzijde van de Nieuwbeakstraat, een totale hoogte heaft van
16,80 m.

Teneinde de leefkwaliteit te bevorderen worden de platte daken, zichtbaar vanuit de
woonunite, zovee!l mogelljk ingaricht als groendaken.

Nagenoeg elke woonunit beschikt over een individuele buitenruimte.

Het project voorziet in een endemgrondse parking barsikbaar via de Nisuwbeekstraat, met
name via de linker bouwvrije zifdelingse strook van 3 m.

In zitting van 27-05-2013 besliste het college van burgemeester zich principieel akkoord te
verklaren om een recht van doorgang te verlener op de links aanpalende stadseigendom,
met name op de bestaande doorgang van 1,5 m, gelegen tussen de ¢igendom van de
aanvrager en de Academie voor Beeldende Kunsten in de Nieuwbeskstraat. In ruil voor dit
recht van doorgang dient er door de huidige aanvrager een recht van doorgang te worden
verleend aan de stad over de thans voorgestelde bouwvrije strook van 3 m binnen het
nieuwbouwproject.

Ter hoogte van de ondergrondse parking worden 17 ondergrondse parkeerpiaatsen en een
fietsenberging voor 40 fietsen voorzien Op kelderniveau worden tevens 40 individuele
bergingen voorzien.

In het beoogde nisuwbouwproject worden 40 assistentiewoningen ondergebracht waar
ouderen ‘zelfstandig’ kunnan wonen. De doelgroep bestaat uit senioren. waarvan 30%
koppels vormen, waarvan &én mindervalide mag zijn (externe hulp via thuiszorg).

Op de gelijkvioerse verdieping en ter hoogte van de ondergrondse parking worden beperkte
ondersteunende functies voorzien zoals onthaaliwoonassistent, fitnessruimte, sauna,
stoombad, jacuzzi en kleedruimte, De uitbating van de welnass staat enkel ten dienste van
de bewoners en betreft geen commercigle uitbating naar derden tee. De cafetatia in het
naastgelegen seniorenhotel ‘Residentie Astridpark’ kan zowel door de bewoners van het
seniorenhotel als door de bewoners van het nieuwbouwproject gebruikt worden. Er wordt via
de rechter perceelgrens een doorgang gecregerd naar het restaurant in het aanpalende
seniorenhotel




oeganketijkhei
Voor deze aanvraag is de gewestelijke stedenbouwkur.dige verordening (BVR van
05-06-2009, publicatie BS van 02-09-2009, in werking treding op 01-03-2010 en wijzigingen)
betreffende toegankelijkheid van toepassing. Erkende assistentiewoningen vallen ender het
toepassingsgebied van welzijnsinstellingen.
Aangezien het voorstel voorziet in meer dan 20 wooneenheden met toegangen op meer dan
2 nivaaus, valt het project onder het uitgebreid toepassingsgebied van de bovenvermelde
verordening. Alle gemeenschappelijke delen en de toegangen tot de flats moeten voldoan
aan de verordening.
(Om erkend te worden als assistentiewoningen moet men zelfs verder gaan dan de
verordening en moeten de woningen zelfs ook toegankelijk en aangepast zijn).
Het vooriiggende dossier bevat een toegankelijkheidsadvies van het studiebureau ATO
(advieshureau toegankelijke omgeving) van 04-07-2013 waaruit biijkt dat vooral ter hoogte
van de kelderverdieping nog een aantal aanpassingen vereist zijn.
Op de thans voorliggende plannen werden de vereiste aanpassingen docrgevoerd zodanig
dat het project conform is de betreffende verordening.

MNaar aanleiding van het openbaar onderzeek, gehouden van 03-09-2013 tot en met
02-10-2013, werd 1 bezwaarschrift ingediend dat vanuit stedenbouwkundig cogpunt als
ongegrond wordt beschouwd. Voor de weenegging van dit bezwaarschrift wordt verwezen naar
de bespreking van het bezwaarschrift onder de rubriek ‘Openbaar Onderzoek’.

Externe ggviezen;

Het advies van Onroerend Erfgoed Oost-Viaanderen van 23-09-2013 vermeldt geen
bezwaar.

Het advies van Eandis van 09-08-2013 is voorwaardsilijk gunstig.

Advies Gecorg:

Het advies van de Gecoro van 06-11-2013 is gunstig.

Voorliggend project wordt gunstig geadviseerd. De Gecoro wijst er op dat dit project zich up
esn aantrekkslijke manier integreert in de bestaande omgeving en de aanpalende
academievleugel tof zijn recht laat komen, mede door het uitbraiden van de
erfdienstbaarheid. Het project besteedt de nodige aandacht aan het mobiliteiisvraagstuk; het
biedt voldoende parkeerplaatsen in een ondergrondse parkeergarage. Aantrekkelijke
volumetrie met ruime terrassen die de lesfbaarheid versterken worden positief beocrdeeld.”

Interne adviezen:

Het advies van de stedelike Brandweer van 31-10-2013 is voorwaardelijk gunstig.

Het advies van de stedelijke dienst Openbare Werken van 09-08-2013 is gunstig.

Het advies van de stedelijke dienst Mobiliteit van 25-11-2013 is gunstig.

Het advies van de stedelijke dienst Patrimenium van 08-09-2013 vermeidt naast de zonering
volgens het gewestplan, met name woongebied, gesn verdere opmerkingen.

Binnen het voorliggende project is gastreefd naar een zo goed mogelike inpassing in de
omgeving. De bouwdiepte en het gabarit van het voorliggende project blijven namelijk
begrepen binnen de stedenbouwkundig gangbare normen en zijn voldoende afgestemd op
de bebouwing in de onmiddellijke omgaving.

Ds bezeltingsgraad en de ruimtelijke impact op de onmiddellifke omgeving vallen binnen
aanvaardbare normen, gelet op de ligging in woongebied en hirnen het gewestelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan, de afbakening regionaalstedelifk gebied Aalst, BVR van 10-07-2003 en
publicatie BS van 02-09-2003.

Het voorgestelde project zal de huidige. leegstand en verkrotting ter hoogte van de
betreffende percelen wegwerken en aldus een verfraaiing van het betreffende straatbeeld tot
gevolg hebben,

De goede ruimtelijke ordening en het belang van de aanpalende percelen wordt niet in het
gedrang gebracht.

De gemesnte is ontvoogd. Bijgevelg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar niet worden ingewonnen.

Uit het voorgaande blijkt dat het voorstel voor vergunning vatbear is.

MER-screening

De aanvraag heeft geen bstrekking op een activitelt die voorkemt op de fijst van biflage { en
bijiage Il van de Eurcpese richilijn 85/337/EEG

De aanvraag heeft wel betrekking op sen activiteit die voorkomt op de lijst van bijlage 1l van
het project-m.e.r.-besluit (BVR van 01-03-2013, publicatie BS 28-04-2013), met name rubriek
10 — infrastructuurprojecten, b) stadzontwikkelingsprojecten. De project-m.e.r.-
screeningsnota, toegevoegd aan de aanvraag, werd beoordeeld in kader van de volledig- en
ontvankelijkheid { art 4.7.14/1 VCRO). Er wordt geoordeeld dat het project geen aanzienlijke
gevolgen kan hebben voor het milieu en dat het project niet mer-plichtig is.

Watertoats

Wat betreft de watertoets dient vermeld dat de bestaande bebouwing voor zover bekend nlet
af te rekenen heeft met ongewone overlast en dat de omgeving en het voorliggende project
niet zijn gelegen in een overstromingsgevoelig gebied.

In aile redelijkheld dient gecordeeld te worden dat de geplande werken geen schadelijke -
invioed zullen hebhen op de waterhuishouding in de emgeving, gezien het beoogde project
voorzien wordt op een momentesl reeds quasi volledig bebouwd terrein.

Desalniettemin voorziet de aanvraag ter hoogte van de ondergrondse parking in de plaatsing
van een hemelwaterput van 20 000 liter met hergebruik en met overloop naar een buffertank
van 18 500 liter, die op zijn beurt via een vertraagde afvoer aangesloten wordt op de
openbare riolering.

Aangezien het terrein volledig onderbouwd wordt met esn ondergrondse parking kan het
hemelwater namelijk niet op eigen terrein infittreren,

De stedelijke dienst Openbare Werken heeft hisromtrent een advies uitgebracht op
08-09-2013 waarin wordt aangegeven dat de vraag om geen hemelwater te mosten
infiltreren aanvaard kan worden.

Er wordt bijgevolg geoordeeld dat door het voorgestelde project geen schadelijke effecten
vercarzaakt zullen wordan op de waterhuishouding in de omgeving.

Norman on sercont=nes batreffandn do venyezenlliking van een sociaal of bescheiden
woenaanbod
Niet van toepassing

Osmeriing
Niet van toepassing

De aanvraag 1s voor vergunning vatbaar

Voo n

* Het advies van Eandis van 09-08-2013 diert liagsleefd te worden,

* Het advies van de stedelijke Brandweer van 31-10-2013 dient stipt nageleefd te worden.

* Het project dient afgetoetst te worden aan het milieuvergunningsdecreet en de
bepalingen van het BYR van 06-02-1891 houdende vaststelling van het Viaams
reglement betreffande de milisuvergunning.




De houwheer wordt uitdrukkelijk gewezen op de koppeling tussen de stedenbouwkundige
vergunning en milieuvergunning.

De stedenbouwkundige vergunning, voor een inrichting die onderworpen is aan de
meldingsplicht, wordt geschorst zolang de melding niet is gebeurd.

Indien voor de exploitatie van de inrichting een miiieuvergunning dient bekomen te
worden, blijit de stedenbouwkundige vergunning geschorst tot wanneer de
miliguvergunning is verleend,

= Tenainde ts voldoen aan de bepalingen van het Burgerliik Wethoek inzake het nemen van
lichten en zichten dienen de terrassen, op minder dan 1,90 m van de rechter percesigrens,
maer hepaald de terrassen op de tweede en vierde verdieping, voorzien te wordan van een
ondoorzichtly scherm met een hoogte van 1,80 m.

* Na het verkrijgen van éen stedenbouwkundige vergunning en alvorens de werken aan te
vatten dient het recht van doorgang van ongeveer 1,5 m en van 3 m, respectievelijk op
de stadseigendom ten voordele van de aanvrager en op de eigendom van de aanvrager
ten voordele van de stad opgenomen te worden in een afzonderlijke akle, waarvan de
aktekosten ten laste van Senior Homes nv zijn.

* De normbepalingen van de gewestelilke stedenbouwkundiige verardening (BVRvan
05-08-2008, publicatie BS van 02-09-2009, in werking freding op 01-03-2010 en
wijzigingen) betreffends tosgankslijkheid dienen nagelesfd te worden.

« De voorschriften en bepalingen van de stedenbouwkundige verordening inzake de afvoer
van hemelwater en afvalwater (GR van 04-09-2001, goedkeuring door de BD van
14-02-2002 eh publicatie in het BS van 18-04-2002} dienen stipt nageleefd te warden.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 2 december 2013 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeestar en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die
ertoe verplicht is het college van burgemeester en schepanen per aangetekenda brief op de
hoogte te brengen van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten
minste acht dagen voor de aanvatting van die handslingsn.

De vergurning wordt afgegeven onder volaende voorwaarden:

= Het zdvies van Eandis van 09-09-2013 dient nageleefd to worden.

+ Hetadvles van de stedelijke Brandwaar van 31-10-2012 dient stipt nageleefi te
wordun.

« Het project dient afp»toutst ta worden aan hot milieuvargunningsdecreet en de
bepslingen van het BVR vian 06-02-1991 houdende vaststelling van hat Viaems
rogloment betreffanda de milisuvergunning.

= De bouwhcer wordt uitdru:kelijk gewezen op de koppoling tussen de
stedenbouwkundign verguenning én milleuvergunning.

« Dz stedenbouwkundige vergunning, voor ean inriciiting dio onderworpan is aén
de meldingsplicht, wordt guschorst zolang de melding nict Is acbourd.

= Indi¢n voor de oxploitatie van ds inrichting een milicuvergunning dient
bekoman te worden, blijft de stedanbouwkundige vorgunning feschor:t ot
vranncer de milisuvorgunning ks verlecnd.

= Teneinde to voldoen 2zn do bopalingen van het Burgerlijk Wetboek inzale hot
nem:n van dichten en zichten dienen de terrassen, op minder dan 1,90 m van de
rachter perceelgrens, masr bepanld oo terrassen op d» tvoude on vierde
verdiaping, voorzien te wordon van 2en ondoorzichtig schorm met cen hoogte
van 1,90 m.

Nr: het veririjgen ven een stedonbouwkundiga vergunning an clvorens de
worken zan te vatten diont k2t racht van doorgang van ongevesr 1,5 m en van

3 m, respactlevalijl: op de stadscigendom ten voordsle van de aanvrager en op
de eigendom van cle canvrager ton voordole van de stad opgenomen te worden
in ecn afzonderlijka nkte, waarvan di aktekosten ten laste van Senior Homes nv
zijn.

+ De normbepalingen van d2 geweatzll)ize stedenbouw!tundiige verordening
{BVRvan 05-C3-2009, publleatie BS van 02-09-2009, in werking treding op
01-03-2010 an wijzigingon)} batraffenda toeganielijkheld dienen nageleefd te
warGan.

« Do voorschrifien en bapalingen van de siedenbouwkundige verordening inzake
de afvoer van hemelwater en afvaiwater (GR vzn 04-09-2001, goedkeuring door
o BD van 13-02-2002 en publicati= in het BS van 16-04-2002) dienen atipt
nageleefd te worden.

Algemene voorwzarden {indien van toepassing)

“Ingevolge het decreet van 8-5- 2009 (BS 25-06-2009) houdende de beveiliging van
woningen door optische rookmelders dienen alls nieuwe woningen en woningen na renovatie
met stedenbouwkundige vergunning uitgerust te zijn met rookmelders.”

De aansluiting op de straatriclering dient aangevraagd te worden vo6ér de aanvang van de
bouwwerken. De te volgen procedure staat beschreven in het 'Reglement op de
rioolaansiuitingen’ dat verkregen wordt bij het indienen van de aarvraag tot aansluiting.

Bij aanvraag van een rioolaansiuiting dient de bouwheer het uitvoeringsplan van de
privaatricleringen over te maken aan de stad. De rioolaansluiting wordt geweigerd indien dit
plan nigt conform is met de geldende wetgeving, de stedenbouwkundige verordening en het
politiereglermnent. De stad zal er bovendien op toezien dat het goedgekeurd rioleringsplan
conform wordt vitgevoerd.

Voor informatie omtrent rioolaansiuitingen: Inlichtingenburaau tel. 053 73 25 26

Indien de voetpadverharding gelegen aaﬁ het bouwpercesl! zich in slechte staat bevindt,
dient dit bij het inlichtingenbureau van de dienst Uitvoering van de stad (tel. 053 73 25 26)
minstens 8 dagen v&6r de aanvang van de werken gemeld te worden.

De bepalingen van het Burgerlijk Wetboek dienen stipt nageleefd te worden.

Eventuele aanpassingen aan het openbaar domein {mel uitzondering van het verlagen van
boordstenen of het aanleggen van een voetpadverharding), aanpassing of verplaatsing van
technische installaties {verichtingspalen, verzinkbare palen, elektriciteitskasten,...) geplaatst
op het openbaar domsin, voortvloeiend uit deze stedenbouwkundige vergunning, zijn ten
laste van de bouwheer.

Vel ing lode isaanslyi i1:1 en drinkwater:
Bij de renovatie van uw woning dient u het materiaal van de lsidingen van de
drinkwaterinstallatie te laten nazien door uw installateur.

- |s de aansluifing voor de watermeter fn loed, dan dient u contact op te nemen met
het integraal waterbedrijf TMVW voor het kosteloos vernisuwen van de
drinkwateraansluiting tot aan de watermeter (tel. 078 35 35 98).

- Zijn er lnden leidingen aanwezig in de binneninsiallatie {des: na de watermeter), dan
is het aangewezen om van de renovatie van de woning gebruik te maken om deze
leidingen eveneens te [aten vemieuwsn door uw installateur,




Deze vergunning stelt de aanvrager hiet vri] van het aanvrager: en vorkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, inaien deze nodig zouden ziin.

Belngrijke bej uit de Vi Codax ke O ]

Art. 4.7 19. §1. Een afschrift van de uitdruikelilke bes.ssing cf oo kannispeving van de stizwijperde basssing wordt binnzn
aan ordgtermiin van tien dagen en pei va wiligde zending bezorgd aan de ganvrager en aan de gewestelijke
stecznbouwkundige ambienaar. De gewests|jke siadenbouvaundige amb ortvengt aox een afschrit van het
vergnningendossier, behoudens indizn hij omirent de vargunningsaanvraag ean advies heeft va ekt

Een afsak-iit van de uRdrukke e boewssing cf ern keanisgeving szn de shizv‘gande beslissing werc* tevzns bazorgd aan;

1° de adviserends :z.anties, verned in artikel 4.7.18, §i, eeete id;
2 de toezichihoudende 2reiviect, ndier deze daarom verzoekt.
DeVia | bsp?a]' da govallen ¥a==n ontvocjde gameente 1 goen afschrifien of kennisgey™s 3an mocten
k asn dg g bouwkund:je amb omwile van de beperkle ruinteli.<e inpact van de vergunde

handelingen of de eenvoud van iiec dor:slsr

§2. Een mededeling e te kenner geeft dat de vargunn.ig is verleend, wordt door de aanvrages geduresde een patlade van
derty dagen aangeplakt op de r'sats waarap de vergunningsaanvraag befrekking heeft Di aanvrager brengt de pemeente
onmiddallijc ap de hoagts von de sterdatum van de De Viaamse F ing kan, zouw3. naar da .nheud o8 naar de
vorm, aanv-Hemide varelatan opleggen waaraan de aannlz-kki i) ‘moet vokioen.

De gemes 5 of —jn g wacld eouer da. ot eenpiakaing wordt overgegaan blvne~ een temijn van tien
dagan te rekenan uanaf da daiurn var. de ont 'angst van de beslissing van het college van burgemeestar #n schegenen.

De gemeantaseorztars of zijn gemachligde lavert op eenvoudig vorzoek van elke belanghabirands, vermald In artikel 4.7.21,
§2, nen gawauammerkt afschrift van het attest van aann'aiiring af.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemash.: als de aanvre.per nist binnen vilendartly dage~ te rekenen vanaf de dag
van asnplakking, op de hoogte werd gebracnt van da i; “tatling van een administratic] beroap. Indien een adminlstraticf beroep
wardt nyesteld, gelat artleel £.7.21, §8. Deze bapaling geldt anvemrinderd arfikel 4.5., §2, ven d-ze cadex en anlkel 4.2.8, 52,
<erste b4, van het dacrest van {...) betreffande het grond- en pandebeleid.

§4. Een duol ue gemesan.e geaaam-erki afschiift van de “ergunning en het bijhorende dossler .ig? t: dens d+ duyr van de
wetezaamheden In ultvuering var de vergunning ter baschikking op de plaate die het voorwers | tmaaki van de vergunning.
Beroepemogaiykhaden

Art 4 7.21. §1. Tegen de Litdrukebjke o stilzwiigande beslissing <an het collage van hurgenesster en schepenern omirent de
ve gunningsaany: uag kan een georgarsee.d acminist el bemep wurder mgestald b|| e deputalie van de prov'naie waal.i

de gemeants Is gelegen, B- het oetandelen van het bercep or de cep g in haar vofed

§2. Het baroep, vammeld .7 §* “an dear solgende belanghebbenden worden !

1" e ranurager ven ca vergunning;

2° ellee r ik of rechspi dia ra of onred i:nder cf nzdelen kan ondervinden
inevolge da bestreden bﬂllﬂsing,

3 procesbekwe e vererigir jen die optreden namens SIn groep wiene co.ectie s be'angen door de bestredan

bessissing zyn beu-algd of geschaad, voor zover zij baschikken over een diurzame en effscueve warking
overeankelstig de statuten;

4" de gewestel <e stedenbouwkundige ambisnaar, bahoudent in de gevallen, vermeld [n artlkel 4.7.18, §1, derde [k,

5 e gdvisererde ixstantles sangsve=an rachions s+tikel £.7.16, §%, eerste td, cp veorwaarde dat z| tijdlg advias
hebben v-reirekt of 1en or echie niet om advies warden verzecht.

§3. Hed beroep wordt op sivaffe van onontvankelikheld Sygesteld b oen een termi|n 4an dertlg danen, dia irgzat:

1 voor wat betre®- het benep ingesteld door d- aanvrager ; ¢e drg na deze waarop het afschritof Ce kennisgeving,
verrneld in arike. 4.7.17, §1, serste Iid, wetd bet>end;
2 vear wit bugeft hot beroep Ingesteld door de g telijke sb2c ige ambtenaa - of donr fg adviserende

Instanties aangewezen krachtens arflkel 4.7.16, §1, serste iid . dc dug na deze waarap het afschrifi of de
kennisgeving, vermeld i artiel 4,7,19, §1, twazr'a id, werd patakexi;

3° vior wat betreft het berocp ingesteld coor elke andere belanghebbende - de d=g na deze van aanplakking.
84 Het boru_pachn® wordt op stieffe vah anontvankeljkhe S pe: L-eveiligde zeding ingedlend by du deputati=z.

Be indiener van het beroap bezorat ge'jklydq en per bevaiqde zending een afschrift ven het baroepschi 1 an de aamvrager
van de vergunning en a. . het coliege ven burgemesstsr en schapenen, n zoverre 2|, nizt 2e¥ da irdiener van hat beroep zijh.
Aan da deput-tle wordt, op strafie van oncitvand.=lijshc sl van het be.og,:, @en hewijs bszorgd van deze Leveiizde ending aan
de aanvrager en aan het caliege,

§5. In ga jevallan, vormreld in §2, sersie lid, 1°, 2° en 3°, dient het bereepschift op straffe van caonkvanke. jkheid vergezeld t3
ziin ven het bew?s dat een dossienergoading ven 62,50 suro betaald wera, bet.alvs als het beroez gericht is tegen een
st?zwi;gendas wr-gering. De dossiesvengoading is verschudigu vp rekening van de provinc.e.

§3. Da dearioe eangewacen rrovinciale ambienaar masit 2z afschiit van hat beroapschrif over aan c2 grwerteijke
stzdeabouwkundiga ambtengor,

7. Het Lovaga van buigomesster 84 schepane. raaxt het vergunsicgsdocsler of aen afashiift dacisv.n Lver aan de deputatia,
an zulks of:/erwiid na de ontvd, st van het afsclinit van het teroapachrift

§8. Hat indi «an een berospschrift suiorst cnmiddal jk de uivesilng van da verguaning tf aan de betzkening van de
Liglng aan de ; ar.

Wiitrekac Ct het bosiult van di Vie=msas Regeriag ven 24 jull 2008 '

Art. 1, §1. Het baroerschrift, bedveld In artikal 4,7.21 var de Viaamse Cadex Rulmitlke. Grdening, wordt gedagtekand en
vevat;

1 da naar.1, de hadanighaid en het adres van d= indlener van net baruep, en, in voor.omend geval, zijn
telefoo:muraar en maladres;

3 de kianti.oatle van de besiraden bes ss™g €1 van het ouroanend goed dat het vocrwarp ultnaakt van de2: besiasing:
3 een inhoudeigke argumen:atie n verband met de bevserde onnegelratighaid van de bestreden beslissing,

Indien de Ind'2er van het beroep sen natuurkjke per can of rechtspersoon s dic rechtstreekss of enrechist-eskse hinder of
gfadalen kan onde:wiaden ingevlge de bestreden bes.:diing, omva: het beroeprchi.ft teven: een omscanvir.g van deze hinder
nadalan,

Indig. de indbensr van bt berosp a:zn procesbekwamna verenlging 2, vamald in artikel 4.7.2¢ §2, 3*, van d- Viaamse Codex
“2uimteljce Orden’rp, cmvat het hetrapachnift tevans esn basnhr.,rng van de collectieve belangen welks doar de bestreden
heslissing 7 jn bedreigd of geach ray.

Do vereiste van de e ~aragraaf Zijn voorgoschreve: op streffe ven onontvanksljihcid.

§2. Indlen de iadiener vian het b-aroep de aanvrager |s van de vagunning, o gien het baroepe hrift utgaat van de gewestel ke
stedenbruwkundige ambtenaar o ean advisereide instant's, vemeld in artika' 4./.48, §1, eerste 1d, van de Vicamse Codax
Ruimtelgkc ~denir., worat et beroapschrift zo mogel.,k vegezel] van gen kopie of afdruk van de bestradan uitdrukkel-ke
vaigunnicgsbeslissing ~zspetievalik van de ken'sgeving van de bastraden stilzwygerde vergunr agsbesll-sing.

Indie de indiener van het beroop de aanvrager is von da vergunn.ng, en het beroep gerict i tepen een stizwigende
welger'ngsbasl'ssing cie duar de geinoente ten onrcchte niet tor kenns wmend gebractt, voeat de indiener ven het beroap can
kopie of afdrk toe ven de beseligde zending v:aanmea de verpinningzasrvrass werd Ingadiend evens'> een kopie van hat

veg aftust 'ran het o-tvankeikhe'de- g0 volladigheide anderzoak, veme! ' .h artikel 4.7 14, £2, van de Viaamse Codex Ruimteljce
Ordening, in 2ovene dat beschikbsar is.

-ndian het beteep nlet wedt *ngssteld door de 2anvrager vah de vergunhing, de gewsstelijke stedenbowsiamdige ambtencar of

" en adv.serande instant's, verme'd in arbkel 4.7.18, §1, earste I'd, van de Visnee Codex Reimtetyce Ordonlig, wordt aan het

barospschr ‘t he! attast van annplakving, verme!d 7 artikel 4.7.17% =2 ¢'arde lid, van ¢» Viaamse Codsx Rulmtslljka Ordening,
1yegyevoogd, '3 ovante 'a. beschibaar is.

‘naian de in.'e"2r van hat teroep een procesbekwame ve-enigiag Is, vermekd in artkal £.7.21. §2, 3°, van de Visame s Codex
Runnte:fika Crdening, wordt aun het berospschrit cen afschrit -an de statu'er. van e veren'glry

‘rdien de provtie's vostatelt dat aan de varplicht noen van daze peragraef niet is voidear. ste® z% de Indiener van het beroap I
staat o het does'er aan ‘e vivle). De unturskende stLkken moeten b.) het provinc:cbestuw toekoman binnen sen vervai.emijn
van vilitk1 dagen, die Irgaat do dag na de bziekening van hat beicht waatin wordt meagedeekl dat niet aan de vemplichtingsn
v déze paragrasf s voldaan, Indien de besch.be-e ontbrekede stukien it of niz{ f "'y worden aangeleverd, dan lafdt dat
tet de cnontvani 2lkhe’d van het barsao,

Art. 2 De ~diener van het beroep kan aan het =zn:mpschalt de overiulgingss'ikken toevoegen die hij nodig ac’t. De
cvertu'gingsstulden worden dour da indiensr an het beroep gebur-424d et op 620 saventaris ingeschreven.

B inalener -#n act berosp sn de provinc'aiy mogen zich 17 het overmeken van de afschriftan van hzt
beroepschrift op grond van artikel 4.7, 21 §4, twiede (4, en §3, van de Viaamse Cadex Ruimtel,ke Ondening beperken tet het
slgenlyke Laraspschrift an de Inventarls, zonderda overtu ginge-itukian, indion heikop.'s('-t van de et gingsstukken ile:
toegalaten is Lp grorn van e 1i3:lgeving nzake suteu: srect e of Inuich het fuman. of Sa aard praktecha problemen stell

Yerval van d2 vergunning

Art 1,22, §°. Ear stec'enbouw.undige vergunring veer anbepagide drur vervalt var re1swege in elk van de volgends
gevaller,

1* de ver.:ezanijk g van de stedenbouwrundige verquring wort niet binran twee |agr ne de afgifte von de
vergur~'-7 . lagtete administ-atieve nanleg gestart;

= de werkel | worde,; ged-rende resr dan Lv2e jacr onderbroken;
3 de vergunde gebouwen 2n nist vnddicht binnen eriz jzar na de aanzang va) de werkan,

Oe termEnan var twee of di.a ja=r, vermeM in het esrste Ild, wenlen geachorst zojang ean beroal: tol ve-nietighg van da
stedenbouwhane ga vi 310N askhang.y is bij de Raad -oo vergurmingsbatwistingan behoudens indisn de vergurde
handelingan in striid zi;n et esn vGér ue definiveve 1itspraak van da Raad van kracht gews.den romieljl: vitveerngspl=n. In
dat laatsts ge.al biljit et eventucle recht op pla. schade deseliation:n behouden.
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Vlaamse overheid |
Viaams Energieagentschap W=
E-mail: energie@vlaanderen.be
Website: www.energiesparen.be

Startverklaring

in het kader van de energieprestatie en het binnenklimaat van een gebouw

b1
41002-G-2013_658/EP16386/SV/A001/D01

Dossiercode: A001
Ontvangstdatum: 26/11/2015 EPB-software 3G versie 6.5.1

Aalst

Waarvoor dient dit formulier?

Dit formufier is het bewijs dat u de startverkiaring hebt verstuurd aan het Viaams Energieagentschap. Dit formulier bevat de
gegevens die door de versiaggever elekironisch zijn verstuurd aan de Energieprestatiedatabank. Dit formufier bevat de
resultaten van de voorafberekening van de energieprestatie en het binnenidimasat van het (dee! van het) gebouw waarvoor u de
stariverkiaring indient. in rubriek D.2 vindt u de resuftefen van de voorafberekening en kunt u zien of hef project voidoet aan de
geldende EFB-eisen. Bij projecten mef meerdere EPB-eenheden vindt u de resultaten van de opeenvoilgende EPB-eenheden
terug onder de rubricken E.2, F.2, G.2 enz. Voor dossiers waarbij uit de EPB-aangifte bljikt dat niet voldaan is aan de
EPB-eisen, wordt door het VEA een administratieve geidboete opgelegd.

Wat moet u met dit formulier doen?

Het afgedrukte formulier moet ondertekend worden door de aangifieplichtige, de versliaggever en de architect die belast is met
de conlrole op de werkzaamheden. De versiaggever en de aangifteplichlige bewaren dit ondertekende formulier gedurende 3
Jaar na de datum van onfvangst.

Waar kunt u terecht voor meer Informatie over dit formulier?
Als v vragen hebl over dit formulier of over de procedure ervan, dan kunt u contact opnemen met het Viaams
Energiesgentschap, e-mail: energie@vlaanderen.be.

Privacy

De gegevens die u mesdeell, worden apgeslagen in bestanden. Uw gegevens worden gebruiki voor de behandeling van uw
dossier en kunnen ook anoniem verwerkt worden voor stafistische of wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om de
gegevens le readplegen on to laten verbeteren.

[t Ligging ey n =" e ||

Straat, nummer(s) en busnummer(s}: Nieuwbeekstraat - Gentsestraat zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,
Zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,
Zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn,zn

Postnummer en gemeente: 9300 Aalst

Naam v/d verkaveling: Lotnummer:
Afdeling: Sectie: Nummers:
Kadastrale gegevens: 1 b 195e2, 195d2, 195m2,

195p, 19512, 195r, 194c

41002-G-2013_858/EP16386/SV/A001/D01 Pagina 1/190
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AV. Ondertekening

Datum: P

De aangifteplichtige,
gelezen en goedgekeurd,
Johan Willemen

WILLEMEN GENERAL
CONTRACTOR

{handtekening)

De versiaggever,

gelezen en goedgekeurd,
FANNY VERSTRAETEN
VBC - Fanny Verstraeten

{handtekening)

] Qub\_l

De architect,

gelezen en goedgekeurd,
Cindy Taelman

Sheci.be bvba

{handtekening)
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energieprestatiecertifi%aat

woongebouw

identificatiecode 41002-G-2013_658/EP16386/A001/D01/SD040
omschrijving App 401

straat Nieuwbeekstraat nummer 1 bus 401
postnummer 9300 gemeente Aalst

datum ingebruikname !

datum einde werken 05/07/2017

datum aanvraag vergunning  09/08/2013
datum vergunning f melding  02/12/2013
De bouwknopen zijn meegerekend
softwareversie  9.5.1

Epel ES58

. W
E-peil e RN : R S N R N
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121.44
w

kWh/m? = e e —
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% EambOuY i
| 2eer energiezuinig niet energiezuinig
| lage energiekosten hoge energiekosten |

verslaggever

vaornaam FANNY achternaarm VERSTRAETEN code verslaggever EP16386

straat Vrouwstraat nummer 5 bus

postnummer 9970 gemeente Kaprijke land Belgi&

kbo-nummer 0846260464 firma VBC - Fanny Verstraeten

rechtsvorm Besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid

Ik bevestig dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de werkelijke uitvoering (afmetingen, materialen, installaties).

datum: 24/08/2018
handtekening:

\

Dit certificaat is geldig tot en met 05/07/2027*

* De eigenaar houdt het energieprestabiecertificaat by tyderis de volledige geldighenispetiode
Ale de gegevens op dit energleprestatiecertificaat niet overeenstemmen met Jde werkeljke uitvoering, kan het cerlificaat vervallen



energieprestatie- en binnenklimaateisen.

JA  NEEN
B O Het E-peil voldoet.
2] O Het K-peil van het volume, waarvan het woongebouw deel uitmaakt, voldoet.
- | O Alle constructiedelen voldoen aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden.
De volgende constructiedelen voldoen NIET aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden:
O] viceren [ muren O] vensters [ dak [ andere constructiedelen
relr:I r:?ennstructiedelen van gemeenschappelijke
] 1 Er is voldaan aan de ventilatievereisten.
" ] ] Het risico op oververhitting is beperkt.
[ 7] O De netto-energiebehoefte voor verwarming voldoet.
O O Er is voldaan aan de minimum hoeveelheid hernieuwbare energie.

andere karakteristieken van de EPB-eenheid

karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik volgens de conventionele methode: 8729.36 kWh
bruto vioeropperviakte: 7188 m?
jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming per eenhetid vioeropperviakie: 3802 kWh/m?

opmerkingen en aanbevelingen van de verslaggever

tips voor een goed gebruikersgedrag

De energieprestatie en het karakteristieke jaarlijkse pnmaire energieverbruik zijn berekend op basis van een standaardklimaat en een
standaardgebruik. Uw energiefactuur wordt echter ook beinvioed door het aantal gebruikers, de gebruiksuren, uw elektrische toestellen
en de manier waarop u omspringt met energie.

Tips om uw energieverbruik te verminderen vindt u op de website 1w (Lo insdrier o

woordverklaring

Energieprestatie- en binnenklimaatelsen

De Vlaamse energieprestatieregelgeving legt eisen op aan de energieprestatie, de thermische isolatie en het binnenklimaat van
gebouwen of gebouwdelen. De energieprestatie wordt uitgedrukt in een E-peil. Hoe lager het E-peil, hoe energiezuiniger het gebouw is
Het K-peil is de maat voor het globale isolatiepeil van het gebouw. De U- en R-waarden geven weer hoe goed de vioeren, de muren, de
ramen, de daken en plafonds gelsoleerd zijn. Om een goed binnenklimaat te credren, zijn minimale ventilabevoorzieningen vereist
Daamaast wordt ook het nisico op oververhitting ingeschat. Oververhiting kan immers aanleiding geven tot het plaatsen van een
energieverslindende airconditicninginstallatie.

Karakteristiek Jaarlllks primair energieverbrulk

Het karakteristieke jaarlijkse primaire energieverbruik is de hoeveelheid primaire energie die gedurende een jaar nodig Is voor de
verwarming, de productie van warm water, de ventilatie en de koeling van sen gebouw of gebouwdeel Het wordt berekend op basis
van de eigenschappen {compactheid, thermische isolatie en luchtdichtheid) en de installaties van eeh gebouw. Bij de berekening wordt
uitgegaan van een standaardklimaat en een standaardgebruik

Het pnmaire energieverbruik drukt uit hoevee! energie uit fossiele brandstoffen verbruikt wordt door de gebouwinstaliaties. Voor
aardgas en stockolie Is de omrekenfactor naar primaire energie gelijk aan 1. Voor elekiriciteit 1s die factor 2,5. Bij elekiriciteit wordt niet
alleen rekening gehouden met de energie die verbrulkt wordt in het gebouw, maar ook met de energie die verloren gaat bij de productie
en bij het transport (ongeveer 60%). Voor één eenheid elekiriciteit bij ds gebruiker is er ongeveer 2,5 keer zoveel energie nodig in de
vorm van steenkool of aardgas.

BEN
BEN staat voor bijna-energieneutraat. Bouwen volgens de BEN-principes wordt vanaf 2021 de standaard voor nieuwbouwwoningen in
Vlaanderen, in heel Europa zelfs. BEN-bouwen is vandaag al de slimste keuze, meer informatie via www.enargiesparan. be/BEN

BENOveren

BENOveren i1s BEter reNOveren dan gebruikelijk is. Met hogere ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en met
deskundig advies, zodat de verschillende renovatiestappen in de meest logische volgorde werden uitgevoerd, en ook latere
renovatiestappen haalbaar blijven. Meer informatie via www.energiesparen.oe/ikBENOveer



Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwpraject VEA/EPB-A-02

Vlaamse overheid g wI Qe
- = g 3;,} m—
Vlaams Energieagentschap 3 o,;f-i
E-mail: energie@vlaanderen.be /? \ —
Website: www.energiesparen.be & j_}, —

EPB-aangifte

Opdeling bouwproject

App 401
41002-G-2013_658/EP16386/A001/D01/SD040

Dossiernaam: EPB-startberekening-20140606_MV Dossiercode: A001

Herbouw Wonen

Ontvangstdatum: 24/08/2018 EPB-software 3G versie 9.5.1
Aalst

Aard van de werkzaamheden: Herbouw
Bestemming(en) in het gebouw: /
Type gebouw: /

[EPB-eenheid Gemene delen (SD001)

Omschrijving van de EPB-senheid/gebouw: Gemene delen
Bestemming EPB-eenheid: Gemeenschappelijk deel residentieel
Type EPB-eenheid: /
Aard van de bebouwing: /
Bij verbouwing: /
K-peilvolume: Kv6087

[EPB-eenheid Welness kelder (SD002) ]

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw: Welness kelder

Bestemming EPB-eenheid: Andere specifieke bestemmingen
Type EPB-eenheid: Andere
Aard van de bebouwing: /
Bij verbouwing: /
K-peilvolume: Kv6087

|EPB-eenheid App 001 - cafetaria (SD003)
Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw: Appartement 001

Bestemming EPB-eenheid: Andere specifieke bestemmingen
Type EPB-eenheid: Resiaurant en café
Aard van de bebouwing: /
Bij verbouwing: /
K-peilvolume: Kv6087

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401 Pagina 1/8



Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

EPB-eenheid App 002 (SD004)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw: App 002

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 003 (SD005)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw: App 003

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

KvB087

EPB-eenheid App 004 (SD006)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 004

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087

EPB-eenheid Ontvangst / woonassistent (SD007)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw

Bestemming EPB-eenheid

: Onthaal / woonassisten

: Andere specifieke bestemmingen

Type EPB-eenheid: Andere
Aard van de bebouwing: f
Bij verbouwing: /

K-peilvolume: Kv6087

EPB-eenheid Welness glv(_kapper en kine) (SD008)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw

Bestemming EPB-eenheid
Type EPB-eenheid

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:

K-peilvolume

: Welness gelijkvioers

: Andere specifieke bestemmingen
: Andere

/

/

: Kve087

EPB-eenheid App 005 (SD009)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw

Bestemming EPB-eenheid
Type EPB-eenheid

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:

K-peilvolume

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

: App 005

: Wonen

: Collectieve huisvesting
!

/

: Kv6087
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Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

|EPB-eenheid App 006 (SD010)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Besternming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 006

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

Kv6087

EPB-eenheid App 007 (SD011)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 007

Wonen

Collectieve huisvesting
f

/

Kv6087

EPB-eenheid App 008 (SD012)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestermming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 008

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

KvB087

|EPB-eenheid App 101 (SD013)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:
Bestemming EPB-eenheid:

Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:

Bij verbouwing:

K-peilvolume:

App 101

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 102 (SD014)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 102

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

Kv6087

EPB-eenheid App 103 (SD015)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 103

Wonen

Collectieve huisvesting
f

f

Kv6087

Pagina 3/8



Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

[EPB-eenheid App 104 (SD016)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

: App 104

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 105 (SD017)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvoiume;

App 105

Wonen

Collectieve huisvesting
f

!

Kv6087

LEPB-e-enheid App 106 (SD018)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 106

Wonen

Collectieve huisvesting
f

f

Kv6087

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 107

Wonen

Collectieve huisvesting
f

/

Kv6087

[EPB-eenheid App 108 (SD020) |

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 108

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

KvB087

{EPB-eenheid App 109 (SD021)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 109

Wonen

Collectieve huisvesting
!

!

KvB087
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Bijlage bij de EPB-aangifte: cpdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

EPB-eenheid App 201 (SD022)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid;

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

Appartement 201

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 202 (SD023)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 202

Wonen

Collectieve huisvesting
!

!

Kv6087

[EPB-eenheid App 203 (SD024)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid;

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 203

Wonen

Collectieve huisvesting
!

{

KvB8087

EPB-eenheid App 204 (SD025)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvelume;

App 204

Wonen
Collectieve huisvesting

EPB-eenheid App 205 (SD026)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:
Bestemming EPB-eenheid:

Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:

Bij verbouwing:

K-peilvolume:

App 205

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087

EPB-eenheid App 206 (SD027)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 206

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087
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Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

EPB-e_enheid App 207 (SD028)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 207

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087

EPB-eenheid App 208 (SD029)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-senheid App 209 (SD030)

App 208

Wonen
Collectieve huisvesting

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestermming EPB-eenheid:
Type EPB-senheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 209

Wonen

Coliectieve huisvesting
!

/

KvB087

|EPB-senheid App 301 (SD031)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:
Bestermming EPB-eenheid:

Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:

Bij verbouwing:

K-peilvolume;

App 301

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

Kv6087

[E.PB-eenheid App 302 (SD032)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 302

Wonen

Collectieve huisvesting
!

!

KvB087

EPB-eenheid App 303 (SD033)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 303

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

KvB087
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Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

[EPB-eenheid App 304 (SD034)

.

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 304

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 305 (SDQ35)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestermming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 305

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087

EPB-eenheid App 306 (SD036)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 306

Wonen

Collectieve huisvesting
!

!

KvB087

|EPB-eenheid App 307 (SD037)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume;

App 307

Wonen

Collectieve huisvesting
/

!

Kv6087

EPB-eenheid App 308 (SD038)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:
Bestemming EPB-eenheid;

Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:

Bij verbouwing:

K-peilvolume:

App 308

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087

[EPB-eenheid App 309 (SD038)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 309

Wonen

Collectieve huisvesting
!

/

Kv6087
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Bijlage bij de EPB-aangifte: opdeling bouwproject

VEA/EPB-A-02

lEPB-eenheid'App 401 {SD040)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 401

Wenen

Collectieve huisvesting
/

/

Kve087

EPB-eenheid App 402 (SD041)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-genheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peilvolume:

App 402

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

KvB087

EPB-senheid App 403 (8D042)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing:
K-peiivolume:

App 403

Wornen

Collectieve huisvesting
/

f

Kv6087

EPB-eonheid App 404 (SD043)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:
Bestemming EPB-eenheid:

Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:

Bij verbouwing:

K-peilvolume:

App 404

Wonen

Collectieve huisvesting
/

{
Kve087

EPB-eenheid App 405 (SD044)

Omschrijving van de EPB-eenheid/gebouw:

Bestemming EPB-eenheid:
Type EPB-eenheid:

Aard van de bebouwing:
Bij verbouwing;
K-peilvolume:

EPB-aangifte opdeling bouwproject - App 401

App 405

Wonen

Collectieve huisvesting
/

/

Kv6087
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EPB-aangifte: hoofdformulier - App 401 VEA/EPB-A-01

Vlaamse overheid

P "‘%'\ —
Vlaams Energieagentschap N&% —
E-mail: energie@vlaanderen.be .
Website: www.energiesparen.be =4 :%J, —

EPB-aangifte

Aangifte van de energieprestatie en het binnenklimaat van een gebouw

App 401
41002-G-2013_658/EP16386/A001/D01/SD040

Dossiernaam: EPB-startberekening-20140606_MV Dossiercode: AD01

Herbouw Wonen

Ontvangstdatum: 24/08/2018 EPB-software 3G versie 9.5.1
Aalst

Waarvoor dient dit formulier?

Dit formulier is het bewijs dat u de EPB-aangifie hebt verstuurd aan het Viaams Energieagentschap. Dit formulier bevat de
invoergegevens en de resuftafon van de berekening van de energieprestafie en hel binnenkiimaat van het (deel van het)
gebouw waarvoor u aangifte doet. Dit fomulier bevat de gegevens die door de verslaggever elektronisch zijn verstuurd aan de
Energieprestatiedatabank.

In rubriek E kunt u zien of het project voldoet aan de geldende EFPB-eisen. Voor dossiers waarbjj uit de EPB-aangifte blijkt dat
niet voldaan is aan de EPB-eisen, word! door het VEA eon administratieve geldboete opgelegd.

Wat moet u met dit formulier doen?
Het afgedrukie formufier moet onderfekend worden door de aangifteplichiige en de versiaggever. De verslaggever bewaart dit
ondertekende formulier gedurende 5 jaar na de datum van ontvangst, de aangifteplichtige 10 jaar.

Waar kunt u terecht voor meer informatie over dit formulier?
Als u vragen hebt over dif formuller of over de procedure ervan, dan kunt u contact opnemen met het Viaams
Energieagentschap, e-mail: energie@viaanderen.be.

Privacy

De gegevens die u meedeelf, worden opgeslagen in bestanden. Uw gegevens worden gebruikl voor de behandeling van uw
dossier en kunnen ook anoniem verwerkt worden voor statistische of weltenschappelijike doeleinden. U hebt het recht om de
gegevens te raadplegen en te laten verbeteren.

Algemene gegevens van App 401

|1. Ligging
Straat, nummer en busnummer: Nieuwbeekstraat 1 401
Postnummer en gemeente: 9300 Aalst

Naam v/d verkaveling: Lotnummer:
Afdeling: Sectie: Nummers:
Kadastrale gegevens: 1 b 19562, 195d2, 195m2,

195p, 19512, 195r, 194c

Datum aanvraag stedenbouwkundigeWergunninglomgevingsvergunning: 09/08/2013
Datum verlenen stedenbouwkundige vergunning/omgevingsvergunning: 02/12/2013
Startdatum van de werken: 01/09/2015

Datum van ingebruikname; /
Datum einde van de werken: 05/07/2017
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EPB-aangifte: hoofdformulier - App 401 VEA/EPB-A-01

3. Omschrijving
Aard van de werkzaamheden: Herbouw
Bestermming(en). Wonen
Sociale huisvesting: Nee
Zijn er bij de renovatie vensters vervangen? /

Type gebouw: Collectieve huisvesting
Omschrijving EPB-eenheid / gebouw: App 401

Persoonlijke gegevens

[1. Gegevens van de aangifteplichtige 1

Voor- en achternaam: Tom Willemen

Functie: gedelegeerd bestuurder
Firma: WILLEMEN GENERAL CONTRACTOR

Rechtsvorm: Naamloze vennootschap

KBO-Nummer: 0859869762
Straat, nummer en busnummer: Boerenkrijgstraat 133
Landcode, postnummer en gemeente: BE 2800 Mechelen
is ook eigenaar: [ Ja

[]Nee
2. Overdracht van aangifteplicht _J

Er vond een eigendomsoverdracht plaats van de EPB-eenheid of het gebouw tussen het verlenen van de
stedenbouwkundige vergunning en het indienen van de EPB-aangifte met overdracht van de aangifteplicht.

OJa
[/l Nee

3. Gegevens van de verslaggever _-l
Vaor- en achternaam : FANNY VERSTRAETEN
Functie: Zaakvoerder
Firma: VBC - Fanny Verstraeten
Rechtsvorm: Besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
KBO-Nummer; 0846260464
Straat, nummer en busnummer: Vrouwstraat 5
Landcode, postnummer en gemeente: BE 9970 Kaprijke
Telefoonnummer: 092791401
Code verslaggever: EP16386

4. Gegevens van de architect belast met de controle op de werkzaamheden
Voor- en achternaam: Cindy Taelman
Firma: Sheci.be architecten bv bvba
Straat, nummer en busnummer: Veldemeersdreef 26
Landcode, postnummer en gemeente: BE 9880 Aalter
Telefoonnummer: 0293867800
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EPB-aangifte: hoofdformulier VEA/EPB-A-01

Samenvatting van de resultaten

Naam gebauw: b1
Naam EPB-eenheid: App 401
Aard van de werkzaamheden: Herbouw
Bestemming: Wonen
Nieuw gecreéerd beschermd volume: 241517 m?
Verbouwd beschermd volume: /

U-waarden |K-peil E-peil Ventilatie |Over- Netto Hoeveelheid |Installaties

enfof _ verhitting |eneigie- hernieuwbare

R-waarden behoefte  |energie

voor
. ; : Wi verwamming
Eis A 40 70 ¥} ¥ | 70.00 '] |
" Bereilkie / 34 58 / / 38.02 / /
prestatie
Conformitsit] voldoet voldoet voldoet voldoet voldoet voldoet / !

Het jaarlijks primair energieverbruik per eenheid vloeroppervlakte 121.44 KWh/m?
Datum: I
De aangiftepljchtige, De aangifteplichtige, De verslaggever,
Tom Willemén / FANNY VERSTRAETEN
WILLEMEN [GENERAL VBC - Fanny Verstraeten

(handtekening) (har nin

Bijlagen bij de EPB-aangifte

-  Energieprestatiecertificaat

- Formulier Opdeling bouwproject
- Transmissieformulier

- EPW-formulier

b b G
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EPB-aangifte Blok 2: EPW-formulier

Viaamse overheid .
Vlaams Energieagentschap '\
E-mail: energie@viaanderen.be
Website: www.energiesparen.be

W2

Y

-
b

" s

. J

EPB-aangifte

EPW-formulier
App 401
41002-G-2013_658/EP16386/A001/D01/SD040
Dossiernaam: EPB-startberekening-20140606_MV Dossiercode: AQD1
Herbouw Wonen
Ontvangstdatum: 24/08/2018 EPB-software 3G versie 9.5.1
Aalst

A. Opdeling in ventilatiezones en energiesectoren

Naam ventitatiszone : Naam energemsector ' Type constructie Volume [m?]
vzd2 es42 zwaar 241517 |

B. Transmissieverliezen

Inyoergegevens en resultaten op vlak van ransmissie staan beschreven in het transmissieformulier.

C. Zonnewinsten

|vz1 - esi

Naam Gk | Zonnewenng in het viak Zannewering niet in het viak Beschaduwing

(glas) frong Tyre Naam forfaitair of
zorinewernng i [zonnewering 2 gedetailieerd
' berekend

Rooklutk: skylux EP10, 0.43 |Geen Geen Geen forfaitair

opaal

Rookluik (2): skylux EP10, |0.43 |Geen Geen Geen forfaitair

opaal

V0.37 Inkomdeur tuin 0.4 Geen Geen Geen forfaitair

V0.7 Raam traphal 0.4 Geen Geen Geen forfaitair
V4.17 Deur dakverdieping (0.4 Geen Geen Geen forfaitair
1-108 x 240

V4.18 Deur dakverdieping (0.4 Geen Geen Geen forfaitair

2 -108 x 240

vz42 - esd2

Pagina 1/6



EPB-aangifte

Blok 2: EPW-formulier

Naarn | Zonnewering in het viak | Zonnewering niet in het visk Beschaduwing
(9123) [Tyne Type Naam forfartair of
zonnewering 1 {Zonnewenng gedetalleerd
_ & berekend
V4.15 Deur: 105 x 240 0.4 Besch9 Geen Geen forfaitair
V4.16 Leefruimte: 625 x (0.4 Besch9 Geen Geen forfaitair
240
V4.1 Slk; 242 x 197 0.4 Besch11 Geen Geen forfaitair
b Rumtovenvarming |

|vz42 - es42

Type verwarming
Combilus?

Naam combilussysteem

1. Systeemrendement
1.1 Systeem van warmteafgifte
Methode die gebruikt werd voor het bepalen van het afgifterendement

gemeenschappelijk
ja
Combilus installatie1

Bepaling volgens de waarde bij ontstentenis |
Bepaling volgens de detailberekening |
Soort afgiftesysteem enkel oppervlakteverwarming
Is er een temperatuurgestuurde regeling per ruimte? ja
Wordt de vertrektemperatuur van het kringwater of van de lucht geregeld? ja
Staan een of meerdere warmteafgifte-elementen voor beglazing? neen
Is er een warmtekostenafrekening op basis van het individueel gemeten reéel ja
verbruik?
Afgifterendement 0.89
1.2 Systeem van warmteverdeling
Methode die gebruikt werd bij het bepalen van het verdeelrendement
Bepaling volgens de waarde bij ontstentenis M
Bepaling volgens de detailberekening [l
Liggen alle leidingen binnen de isolatielaag van het beschermd volume? ja
Verdeelrendement 1.00
1.3 Systeem van warmteopslag
Is er een buffervat aanwezig? neen
Opslagrendement 1.00
1.4 Systeem van warmteopslag (combllus)
Is er een buffervat aanwezig? neen
Opslagrendement 1.00
Systesmrendement verwarming 0.52
2. Opwekkingsrendement
Ziin er meerdere opwekkingstoestellen aanwezig? neen
Warmtesysteem123
Methode die gebruikt werd voor het bepalen van het opwekkingsrendement
Bepaling volgens de waarde bij cntstentenis [l |
Bepaling volgens de detailberekening ¥ ]
Type opwekkingstoestel voor verwarmming condenserende waterketel
Energiedrager aardgas
Staat het toestel binnen het beschermd volume? neen
Kan ds ketel volledig afkoelen gedurende periodes zonder ja
warmtevraag?
Is de ontwerpretourtemperatuur gekend? neen

Pagina 2/6




EPB-aangifte

Blok 2: EPW-formulier

| Opwekkingsrendement voor verwarming

0.97

E. Hulpfuncties -‘_n.{i:l_-_qr'_ruimteverwarmi‘ng'!

1. Elektrische hulpenergie

Toestel/component |Urtvoering - . |Gelinkt aan Hulpenergie- |[Naam [Naam
; : ; verbrulk [kWh] | energiesector(en)  |SWW-systa(elm(sn)
circulatiepomp per |met pompregeling |/ 84.53 esd2 /
wooneenheid
ketel/generator ingebouwde ventil- |ruimieverwarming |72.46 esd2 !
ator en sanitair warm

water
ketel/generator elekironica ruimteverwarming |48.30 esd2 f

en sanitair warm

water

2. Waakvlammen

Niet aanwezig

Naam energiesector

Aanwezighetd van eer: koelsystaem

esd2

geen actieve koeling

G. Warm tapwater

1. Tappunten

Naam tappunt : badkamer

Soort tappunt : bad of douche

Systeemrendement LeTgte tapleiding [m] ~ |Rendement ta_EI'eidlng Aangesloteggp circulatieleiding
211 0.92 neen
Opwekkingsrendement Soort opwekkingssysteem: Collectief opwekkingssysteem

Naam collectief opwekkingssysteem: Combilus installatie1

Zijn er meerdere opwekkingstoestellen aanwezig? neen
Toastel - |Preferent| Energiedrager  |Vermogen|Warmte- [Opwek- | Opslag-
ysvatoom?| (kW) opslag  |kings- rende-
_ e rergdemeri ment
Verbrandingstoestel [/ aardgas / neen 0.85 !
voor SWW
Naam tappunt : keuken Soort tappunt : aanrecht
Systeemrendement Lengte tapleding [m] - Rendement tapleiding Aangesloten op circulatieleiding
3.24 0.75 neen
Opwekkingsrendement Soort opwekkingssysteem: Collectief opwekkingssysteem
Naam collectief opwekkingssysteem: Combilus installatiet
Zijn er meerdere opwekkingstoestellen aanwezig? neen
Toestei Preferent{ Enetgiedrager  |Varmogen|Warmte- [Opwek- | Opaslag-
systeem? (kW) ofsiag  [kings- rende-
rendementi ment
Verbrandingstoestel |/ aardgas ! neen 0.85 /
voor SWw

2. Collectieve opwekkingssystemen
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EPB-aangifte

Blok 2: EPW-formulier

Naam collectieve opwekkingssysteem :
Combilus?

Individuele meting verwarmingskosten?
Circulatieleiding combilus :

Combilus installatie1

ja

ja

Circulatieleiding combilus {Combilus installatie1)

 Gezamentijk Warmtieopstag |Opslagcapaciteit | Verwarming Type ketel Dunste isolatiedikie
vermogen (kW) ' {iter) opslagvat rond opslagvat
_ (mm)
253.0 neen / / Condenserende |/
ketel
3. Individuele Circulatieleldingen
Niet aanwezig
4. Collectieve circulatieleidingen
Naam collectieve circulatieleiding : Circulatielsiding combilus (Combilus installatie1)
Jaargemiddeld rendement :
Segmenten:
Nummer van het segment  |Lengte [m} Omgeving _ RimKMWT
segment DN25 schacht 12.0 binnen het beschermd volume 3.49
segment DN32 56.0 in een AOR 3.0
segment DN32 schacht 60.0 binnen het beschermd volume 3.08
segment DN4Q schacht 48.0 binnen het beschermd volume 2.83
segment DN50 48.0 in een AOR 2.72
segment DN50 schacht 18.0 binnen het beschermd volume 2.77
segment DN65 30.0 in een AOR 2.35
segment DN8O 38.0 in een AOR 2.1
N, |
1. In- en exfiltratie
Werd het lekdebiet gemeten? ja
Waarde van het lekdebiet bij 50 Pa per m? verliesopperviakte(vso): 3.07 m*h.m?
Totale verliesopperviakte van het EP-volume 160.57 m*
Lekdebiet van het EP-volume bij 50 Pa(Vso): 492.95 m/h
Staving bij di .
Uitvoerder luchtdichtheidstest Blowertechnic
Nummer conformiteitsverklaring 2150182
Kwaliteitsorganisatie AICB/ OACG
Datum uitvoering 21/03/2017

2. Bewuste ventilatieverliezen van vz42

2.1. Kenmerken van het ventilatiesysteem

Ventilatiesysteem

Uitvoeringskwaliteit
Vermenigvuldigingsfactor m

Reductiefactor ventilatie

Bepaling volgens de waarde bij ontstentenis

Bepaling volgens de detailberekening

mechanische toevoer, mechanische afvoer (D)
detailberekening

1.24

1.0

ja

neen

2.2 Voorverwamming: plaatsen waar mechanlsch buitenlucht wordt toegevoerd of binnenlucht wordt afgevoerd naar

buiten

Wordt de ventilatielucht voorverwarmd met een

warmteterugwinapparaat? ia
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EPB-aangifte Blok 2: EPW-formulier

Plaatsnummer 1 Soort plaats toevoer en afvoer

Toevoerdebiet

Is er een continue meting aanwezig van het ingaande debiet die er voor zorgt  neen
dat het ingaand debiet bij geen enkele ventilatorstand meer dan 5% afwijkt van
de instelwaarde?

Is de meetwaarde van het buitenluchttoevoerdebiet gekend? ja

Meetwaarde buitenluchttoevoerdebiet 182.0 m*h
Is de meetwaarde van lekverliezen via het toevoerkanalennet gekend? neen
Afvoerdebist

Is er een continue meting aanwezig van het uitgaande debiet die er voor zorgt neen
dat het uitgaande debiet bij geen enkele ventilatorstand meer dan 5% afwijkt
van de instelwaarde?

Is de meetwaarde van het afvoerdebiet naar buiten gekend? ja
Mestwaarde afvoerdebiet naar buiten 182.0 m*h
Is de meetwaarde van lekveriezen via het afvoerkanalennet gekend? neen
Warmteterugwinapparaat SWEGON Goeld 25 ERX
Rendement warmteterugwinapparaat 0.82
Bypass met volledige bypass of volledige inactivering
Reductiefactor voorverwarming ventilatielucht voor ruimteverwarming 0.3
Reductiefactor voorverwarming ventilatielucht voor koeling 1.0

I. Hulpenergie ventilatoren

|vz42 J
Toepassing van de ventilatoren

Zijn er ventilatoren enkel voor bewuste ventilatie? ja

Zijn er ventilatoren voor luchtverwarming (die eventueel ook instaan voor neen

bewuste ventilatie)?

Bepaling van de rekenwaarde voor het gemiddeld elektrisch
ventilatorvermogen van ventilatoren die enkel dienen voor bewuste
ventilatie

Methode die gebruikt wordt voor het bepalen
van de rekenwaarde:

Bepaling volgens de waarde bij |
ontstentenis

Bepaling volgens de detailberekening []

Bepaling volgens de waarde bij ontstentenis
Soort ventilator gelijkstroomventilator

Wordt de afvoerlucht gebruikt als neen
warmtebron voor een warmtepomp?

J. Thermisch zonne-energiesysteem

Is er een thermisch zonne-energiesysteem voor verwarming of warm tapwater neen
aanwezig?

K. Fotovoltaisch zonne-energiesysteem

Is er een fotovoltaisch zonne-energiesysteem aanwezig? neen

L. Gelijkwaardigheid

Is voor dit dossier voorafgaande goedkeuring verkregen van de Vlaamse neen
overheid om beroep te doen op gelijkwaardigheid?
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EPB-aangifte

Bick 2: EPW-formulier

1. E-peil

Onderstaande tabel geeft een overzicht van volgende gegevens:

- het primaire energieverbruik per maand voor elk van de verbruiksposten;
- het jaarlijks primaire energieverbruik voor elke verbruikspost;
- het aandeel van elke post ten opzichte van het totaal jaarlijks primaire energieverbruik.

: Ep. verwarming |Ep. koeling Ep.hulpenergie {Ep, tapwater  |Ep, PV |Ep, WKK
Jan [MJ] 3408 4] 1004 365 0 0
febr. [MJ] 2707 0 822 339 0 0
maart [MJ] 2148 0 716 413 0 0
Lapril fMJ] 730 5 388 577 0 0
met [MJ] 2 163 243 810 0 0
Juni {MJ] 0 652 235 778 0 0
juli [MJ} 0 941 243 801 0 0
aug. [MJ]. 0 a78 243 801 0 0
sept (MJ] |0 232 235 780 0 0
okt [MJ] 495 3 345 685 0 0
nov [MJ] 2357 0 756 387 0 0
dec [MJ} 3378 0 997 366 0 0
totaal [MJ] 15225 2873 6225 7102 0 0
zandeel [-] 0.48 0.09 0.2 0.23 0.0 0.0
Karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik 31426 MJ
Referentiewaarde 54713 MJ
E-peil 58
Maximaal E-peil 70
Het E-peil Voldoet
2. Risico op oververhitting
Naam energiesector Oververhittingsindicator [Kh] 'Max. oververhitingsindicator [Kh] [Veldaan
es42 13785 17500.0 ja
3. CO2-uitstoot
Verwarming  |Kneling Hulpenergie  |Warm tapwater |PV Totaa!
CO2-uitstoot [ka}|767.32 0.0 44573 357.96 0.0 1571.02
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- Vioer af r: R 2h
- Vioeren bovenbouw: Rf 1h

. Stoo)
-Wanden' Rf 20

- Deuren Rf 1h en zelfsiuitend
3. Vuilnislokaalesas

~Wanden Rf h

- Deuren Rf 1/2h en zelfstuitend

4. Tochnsche kokers.
-Wanden: Rf 1h

5. Deuren

~ Deuren bovenbouw Inkomdauren fat. RY 1/2h
Deuren traghal en fisas Ri 1/2h en zefsitend

8. Wanden
De wanden tussen de compartimenten (bovenbouw): Rf h

7. Valse plafonds gangen brandstasiteit RY 1/2h

8. Daken = Klasse A1
Gebouw = Klasse type 1
Bekleding bakons/terrassen = Kiasss A
9. Groendaken
Niot-brandbae strook

k i fa y de opening waair g ‘mag zijn
e grens van de omliggende vegetatio er negatief of te Kein is, dan moet deze strook gerealiseerd worden in
Jon van minimum kkasse A2FL-s2.
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|EPB dossier |

Aangifteplichtige Willemen General Contractor nv
Werfadres Nisuwbeskstraat 1 - 9300 Aalst

Informatie

Algemeen Set (goedgekeurde) plannen OK
Bouwvergunning (voorzien van epb-nummer) OK
Copie bouwaanvraag {met volume-berekening}
alle cobrdinaten aangifteplichtige OK
alle codrdinaten architect OK
Kadastrale gegevens bouwtemein OK

Gebruikte materialen

Keldervioer op Dikte beton vioerplaat

grond dikte (cm) P2 T, b MR B e e TR R RGTR L
Isolatie boven betonplaat merk |Naslaan SD 382/28 _I
dikte (cm) | 9|
Chape dikte {cm) [ |
Vioerafwerking type Keramische tegels
dikte {cm) 1
Dikte beton vicerplaat RS A Y ]
Vloer boven kelder dikte {em) A g e T o . . 25
Isolatie boven betonplaat merk Nestaan SD 382/28 {
dikte (cm) 9
merk Plastifoam geluidsisolatie
dikte (cm) 1 0 5)
Chape dikte (cm) [ 7]
Vioerafwerking type IKaramlsche Eals
dikte (cm) 1
Tussenvioeren Dikte beton vicerplaat dikte {cm) I 25|
Isolatie boven betonplaat merk [Nestzar, 8D 382728 I
dikte (em) |
merk Plastifcam geluidsizolatie _I
dikte (cm) U 5
Chaps dikte (em) | 71
Vioerafwerking type Keramische tegels
dikte (cm) | . L
Tussenvioeren Dikte beton vicerplaat
boven e T : £
buitenomgeving dikte (cm) : ; - -
Isolatie onder betonplaat merk |Eillco Neopor |so!alieglaat D3z
dite (cm) 17|
Isclatie boven betonptaat merk INestaan SD 382/28 |
dikte {crm) 1 of
merk Plastifcam geluidsisolate _I
dikte (cm) 0.5
Chape dikte {cm) [ 7]
Vioerafwerking type |Keram|schc- tegels
dikte (cm) 1
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Spouwmuur
gelijkvioers

Spouwmuur
verdleping

Tussenmuran app
onderling

Tussenmureh app /

gemens delen

Keldermuur
circulatie naar
velle grond

Tussenmuur
clrculatie naar
AOR kelder

Tussenmuur
Wellness /
clrculatle

Tussenmuur
Wellness [ kelder

Gevelsteen

Spouwisolatie

Binnenspouwblad

Gevelafwerking

Spouwisolatie

Binnenspouwblad

Binnenspouwblad

Spouwisolatie

Binnenspouwbiad

Isolatie

Binnenspouwblad

Binnenafwerking

Isolatie aan binnenzijde

Betonwand

Binnenafwerking

Isolatie aan binnenzijde

Betonwand

Binnenafwerking

Isolatie aan binnenzijde

Betonwand

Binnenafwerking

Isolatie aan binnenzijde

Betonwand

merk
formaat

merk
dikte (cm)

merk
dikte {em)
merk
dikte (cm)

merk
dikte (cm)

merk
dikte {cm)
merk
dikte {em)

merk
dikte {cm)

merk
dikte {cm}

merk
dikte {cm)

merk
dikte {cm)

type

merk
dikte (cm)

dikte (cm)

type

merk
dikte (cm)

dikte {cm)

type

merk
dikte ({cm)

dikte {cm)

type

meark
dikte (cm)

dikie (cm)

Gevelsteen lambda 1 61 W/mK
|1BB x 48 x 89

{Unilin Utherm Wall

i

|Silka E150

15

Willeo pleisterweik i

7]

|Willoo Neo@r |solat|eEIaat D32

Silka E150 _I
15|
|§|Ika Ets0_
15§
lisover Party Wall _I
| K
Silka E150 _I
| 15
|Isover Parhy-wall
L 3
Silka E150 |
15]

|Gleskartonglaat -

[Sriin Utherm Wall

=

|

[ D |
|G1pskartnnplaatl. l

[Unilin Utherm Wall |
L 4
| 15]

|Gleskartonglaat X

|Unilin Utherm Wall

| 5]
Gipskartonplaat l

[Unilin: 1 itherm Walf

| 8

| 15)
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Platte daken

Platte dakterrassen

Buitenschrijnwerk

Sanitair en
verwarming

Ventilatie

Dakdichting

Isolatie

Structuur

Dakdichting

Isolatie

Structuur

Praofielen buitenschrijnwerk

Beglazing

Combilus op ketels | in
merk en type ketels

condens (ja of nee)

doorstroom of met boiler

type
dikte (em)

merk
dikte {em)

type
dikte {em)
type
dikte {cm)

merk
dikte (cm)

type
dikte {cm)

Type
g-waarde

rendement + keteltermperatuur bij 30% desllast

warmteopslag in buffervat
SEGEMENTEN COMBILUS:
Segment DN 80 in AOR
Segment DN 65 in AOR
Segment DN 50 in AOR
Segment DN 32 in AOR
Segment DN 50 in schacht
Segment DN 40 in schacht
Segment DN 32 in schacht
Segment DN 25 in schacht

radiatoren (ja of nee)
vloerverwarming (ja of nee)
muurverwarming (ja of nee)

In slk appartement

Circulatispomp per wooneenheld met pompregeling

Warmteopslag in buffervat
Alle leidingen binnen beschermd volume
Afgifte varwarming

Warmtewisselaar (woningstation)
Bregrenzing van de wisselaar
Opperviakte van het onthullende lichaam
Thermische geleidbaarheid

Minimale dikte van de isolatie

Systeem A (natuurlijke toe- en afvoer)

Systeem C {natuurlijke tosvoer en
mechanische afvoer)

Systeem D {mechanlsche toae- en afvoer)
Indien warmteterugwinning: merk

|EFCM

=

|

Unilin Utherm Roof PIR L |
| 16]
|Betonplaat _I
| 30

|§PDM :

0.4

JUnilin Utherm Roof PIR L

o

|Betoneiaal

22

ISAPA Avantis 70

APA Confort 160 (schuiftamen}
chuco ASS 70 FD (vouwsysteemn)

IAGC 10

0 40

3 x Remsha Quinta Pro 90 kKW

Ja
Iﬁoorsh'uorn

108 16 % - 30 °C

Neen

lengte - lambda isolatie - buitendiz - binnendia

35 m-0037-18890 mm -8880 mm .
30m-0037 -176 10 mm - 76 10 mm -
48 in - 0 037 - 160 40 mm - 60 30 mm

86 m - 0037 - 122 40mm -4240 mm - -
18 m - 0 037 - 160 30 mm - 60 30 mm
48 m - 0 037 - 126 30 mm - 48 30 mm
B0 m - 0037 - 122 40 mm - 42 40 mm
12im -9 037 - 112 70 mm - 33 70 mm

[Neer.

|Ja _regime 40!?50

[Neen

La

[Neen

a
Flloeruemamung - regime 40/30

I'binnen het beschermd volume

0.11 m*

0.340 W/mK

12 mm

INaen

lNeen

Ja

Swegon Gold 25 ERX
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rengament bij N EN 308 82 % (berekend door firma ventilatie unit)
Totale toevoer buitenlucht 674150 m%h
Totale afvoerdebiet naar buiten 598 40 m*h

Indien systeem A of C: type
toevoerroosters, op beglazing of op

profiel nvt

Doorstroom: openingen of roosters ? Openingen

Max. vermogen ventilatiesysteem Gelijkstroom ventilatoren - niet in detail ingevoerd
Andere Isolatielijn (indien niet zichtbaar op plan) EIB plannan

Plaats CV-ketel (indien niet op plan} + .

leidingen binnen BV ? 218 plannen technigken

QOriéntatie gebouw (indien niet ap plan) ie plannen

Deze EPB-fiche is een stavingsdocument.

Als verslaggever dienen wij bij de EPB-eindaangifte een comecte rapportering te doen van de feitelijke toestand van het gebouw. Wij kunnen niet
verantwoordelijk gesteld worden voor eventuele boetes die het gevolg zijn van het niet naleven van de aangeleverde adviezen.

Ondergetekende verklaart,

- dat de materialen & installaties die vermeld Zijn in deze "EPB fiche", ook daadwerkelijk zo zijn uitgevoerd en toegepast.

De bouwheer is dan ook verantwoordelijk voor het foutief of verkeerdelijk doorgeven van deze type materialen/installaties ten opzicht van de
verslaggever.

- gedurende tien jaar een papieren afdruk van de EPB-aangifte, de bijhorende plannen en bijlagen {waaronder deze "EPB-fiche”) ter beschikking
te houden van het Vlaams Energieagentschap;

- na het indienen van de EPB-aangifte de installaties of constructies vermeld in de EPB-aangifte enkel te wijzigen of vervangen in zoverrs die
wijzigingen of vervangingen elk op zich minstens de prestaties leveren die vermeld werden in de EPB-aangifte (zie EPB-decreet, Belgisch
Staatsblad 27.03.07 — N.2007 - 1350, Vlaamse Gemeenschap).

[Datum :

[Aangifteplichtige :
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